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shvi Vallavalit
Johvi Vallavalitsus Meie: 05.04.2024 nr 14-3/1120-3

Detailplaneering Johvi linnas
Sompa tn 38a Kinnistul

Austatud vallavanem

Johvi Vallavalitsus esitas Regionaal- ja PSllumajandusministeeriumile 28.02.2024 kirjaga nr 7-
1.3/973-3 (tdiendatud materjalid 06.03.2024 ja 28.03.2024) vastavalt Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 loikele 6 seisukoha
saamiseks Johvi Vallavolikogu otsuse eelndu ,,Detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine (Jddtmejaam)*
(edaspidi otsuse eelnou). Kirjale on lisatud Sompa tn 38a dp pdhimotteline skeem, ,,Johvi linnas
Sompa tn 38a kinnistule kavandatava jddtmejaama detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang® (edaspidi KSH eelhinnang), Sompa tn 38a
detailplaneeringu asukoha skeem ja ldhtetilesanne.

Planeeritav ala, pindalaga u 0,6 ha, asub JOhvi linna lddnepoolses osas raudtee &ires.
Planeeringuala hdlmab Sompa tn 38a (katastritunnus 25101:001:0593, sihtotstarve
iildkasutatav maa, pindala 5468 m?) kinnistut.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on rajada jddtmejaam jédtmete liigiti kogumise,
sortimise ja taaskasutuse edendamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmirk sisaldab
ettepanekut Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 maidrusega nr 127 kehtestatud Johvi valla
iildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) muutmiseks, muutes maakasutuse puhke-, virgestus-
ja haljasalamaa juhtotstarbe jaadtmekaitlusmaa juhtotstarbeks.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgime planeerimise korraldamise valdkonnast jargmist:

1. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Idikes 1 sitestatule voib
detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut. Antud juhul ei ole iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamise vajadust piisavalt pdhjendatud.

KSH eelhinnangu peatiikis 1 ,,0iguslik alus* on nimetatud PlanS-is sitestatud iildplaneeringu
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muutmise juhud, kuid ei selgu, kas on kaalutud jddtmejaama asukohaks ka alternatiivseid
variante. Esitatud materjalidest ei selgu, miks on jadtmejaamale just see asukoht valitud.

Johvi valla tldplaneeringu kaardil (17.07.2013) eraldi jaatmekéitluse maad maérgitud ei ole,
kuid iildplaneeringu seletuskirja peatiikist 2.1.3 ,, Tootmismaa*“ selgub, et Johvi valla
jaatmemajandus on korraldatud Uikala tavajddtmete priigila baasil. Priigila asub Toila valla
(varem Kohtla valla) territooriumil Uikala kiilas, ning on rajatud timbritsevate omavalitsustega
koostdds ja teenindab kogu Ida-Virumaad. Orgaaniliste jddtmete kompostimisplats on
kavandatud Uikala priigila juurde.

Lisaks on nimetatud, et iildplaneeringus on mdeldud tootmismaa all eelkdige tootmishoonete
ja laohoonete maad, pdllumajanduslike tootmishoonete ja rajatiste maad, aga ka jaadtmekditluse
ja tehnoehitise maad. Uldplaneeringust ndhtub, et Sompa tn 38 a kinnistuga kiilgneb ulatuslik
tootmisala.

Ruumilise arengu kavandamisel ning valla ruumilise arengu pohimodtete ja suundumuste
miratlemisel on iildplaneering kohaliku omavalitsuse oluline tédvahend. Uldplaneeringus
satestatud maakasutus- ja ehitustingimused on eelkdige tihiskondlik kokkulepe. Vastavalt PlanS
§ 74 1dikele 5 on tildplaneering detailplaneeringute koostamise aluseks.

Detailplaneeringu koostamisel vaadeldakse vaid véikest osa iildplaneeringuga hdlmatud alast
ning selle menetlemisel ei ole voimalik samavéérselt arvesse votta kogu valla territooriumil
valitsevat olukorda. Seetdttu peaks lildplaneeringu muutmine jddma rangelt erandiks, mis tagab
paindlikuma reageerimisvoimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele, ning selle vajadust tuleb
pohjalikult motiveerida.

Eeltoodut kokku vottes palume kaaluda jddtmejaama asukoha wvalikul alternatiivseid,
iildplaneeringukohaseid asukohti. Juhul, kui jddtmejaama rajamine iildkasutatavale maale
osutub parimaks lahenduseks, palume asukohavalikut selgitada ja tildplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbe muutmise vajadust pdhjendada.

Detailplaneeringu koostamisel palume tutvuda Rahandusministeeriumi koostatud nduannetega
detailplaneeringute koostamiseks.

2. KSH eelhinnang koostatakse selgitamaks, kas kavandataval tegevusel on oluline
keskkonnamdju. Antud juhul vajab KSH eelhinnang tdpsustamist ja tdiendamist.

2.1. Tulenevalt KeHJS § 33 16ike 4 punktist 2 peab KSH eelhinnang sisaldama strateegilise
planeerimisdokumendi seost muude asjakohaste planeerimisdokumentidega. Seega palume
jargmist:

- KSH eelhinnangus késitleda planeeritava ala seoseid Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278 kehtestatud Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+.

- KSH eelhinnangus kisitleda planeeritavat ala holmavat Johvi linna kalmistu, loode piiri
ja Tallinn-Narva raudtee vahelise ala detailplaneeringut.

3. Haldusmenetluse seaduse § 55 1dike 1 kohaselt peab haldusakt olema selge ja iiheselt
moistetav. Antud juhul tuvastasime jairgmised ebatipsused:

- KSH eelhinnangu peatiikis 3.2 on nimetatud planeeritavaks alaks Sompa tn 38 kinnistut.
Detailplaneeringu asukoha skeemilt ei ndhtu, et planeeritav ala hdlmab Sompa tn 38
kinnistut. Palume andmed planeeritava ala osas iihtlustada.

- Palume tihtlustada detailplaneeringu pealkirjad detailplaneeringu koostamise otsuse
eelndus ja KSH eelhinnangus.
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- Palume lisada KSH eelhinnangule koostaja nimi.

4. KeHJS § 35 Idike 5 kohaselt peab KSH algatamata jatmise otsus muuhulgas sisaldama
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja, koostaja ja
kehtestaja nime ja kontaktandmeid. Palume otsuse eelndud tdiendada.

5. PlanS § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad planeerimismenetluses
algatamisel vOi pérast algatamist koostatav dokument, milles planeeringu koostamise
korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesméirki ja {lesandeid, mida
planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning
annab iilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu
koostamisse kaasatavatest isikutest.

Palume tdiendada ldhteseisukohti planeeringu koostamise vajaduse, eeldatava ajakava, vajalike
uuringute ja kaasatavate isikute osas.

6. Juhime tdhelepanu PlanS §-le 127, milles on sdtestatud koost6o ja kaasamise pdhimdtted
detailplaneeringu koostamisel. Palume tagada, et koik nimetatud valitsusasutused ja isikud
oleksid detailplaneeringu menetlusse kaasatud, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajad ning maa-
ala elanikke esindavad mittetulundusiihingud ja sihtasutused. Selgitame, et puudutatud
isikuteks PlanS mdistes on isikud, kelle diguseid voib planeering puudutada ehk isikud, kelle
pohiseadusest tulenevaid Oiguseid — eelkdige Oigust enda omandi kasutamiseks — voib
planeering riivata. Nimetatud isikuteks on nditeks planeeritava maa-ala kinnisasja voi
naaberkinnisasja omanik, nimetatud kinnistuid koormava piiratud asjadiguse omanik jt.

7. Kuna iiks detailplaneeringu koostamise iilesanneteks on haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete mddramine (PlanS § 126 1g 1 p 8), palume tdiendada l4hteseisukohti haljastuse sh
korghaljastuse rajamise pohimdtetega.

8. Juhul, kui jddtmehoidlale ei leita {ildplaneeringukohast asukohta ja koostatakse
iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldavat detailplaneeringut (PlanS § 142
lg 2), kohaldatakse detailplaneeringule tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Sel
juhul palume enne detailplaneeringu vastuvdtmist esitada see koos lisamaterjalidega Regionaal-
ja Pollumajandusministeeriumile arvamuse avaldamiseks ning tulenevalt PlanS § 142 16ikest 4
tdiendavate koostodtegijate ja kaasatavate isikute ning asutute médramiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Heddy Klasen

Ruumilise planeerimise
osakonna juhataja

Lea Teeaire
58851405 lea.tecaare(@agri.ee
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